Zmluva 0 niajme

Prenajimatel’: Dom kultary Sered’
Sidlo: Skolska 1118/1, 926 01 Sered’
Zastapeny: Mgr. Frantisek Cavojsky, riaditel
ICO: 31871798
DIC: 202 100 5965
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
Cislo uctu: 1264647953/0200
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomca: Sprava majetku Sered’, s.r.o.
Sidlo: Namestie Republiky 1176/10, 926 01 Sered’
Zastupena: Ing. Tibor Krajcovic, konatel’
1CO: 46 439 773
DIC: 282 000 6002
Bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a.s.
Cislo ugtu: 5022 197 572/0900
(d’alej len ,,ndjomca*)

uzatvaraji

po vzdjomnej dohode v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
Vv zneni neskorSich predpisov tito zmluvu o najme nebytovych priestorov s nasledovnym
obsahom:

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prebera do najmu:

- Cast’ nebytovych priestorov v celkovej vymere 5047,78 m? nachadzajicich sa
v objekte Domu kultury, Skolskd ul. 1118/1 Sered’, supisné ¢. 1118 postavenom na
parcelach registra ,, C*“ evidovanych na katastralnej mape ¢.3050 a 3049 v k.u. Sered,

- Cast’ nebytovych priestorov v celkovej vymere 2773,9 m2 nachadzajicich sa
v objekte Mestského kultarneho strediska NOVA, D. Stara 759/35 Sered, supisné ¢.
759 postaveného na parcelach registra,, C“ evidovanych na katastralnej mape
¢.2835/1 a 2835/2 v k.u. Sered’,

Objekty st zapisan¢ na Katastralnom urade v Trnave, Sprave katastra v Galante na
LV ¢. 4284 v sprave Domu kultary, D.Stara 759/35, 926 01 Sered’



Predmet najmu - nebytové priestory su blizSie Specifikované v situatnom néakrese so
zameranim a Specifikaciou prenajatych priestorov, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy
ako jej neoddelitel'nu sucast’.
Stucastou predmetu ndjmu su aj hnutelné veci uvedené v prilohe ¢. 2, ktord tvori
neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy.

/ d’alej len ako ,, predmet najmu‘ alebo ,,objekt* /

2. Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu nijmu mu je znamy a Vv tomto stave ho prebera
do uzivania.

,(V?lénok II
Ucel najmu

N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v sulade so v§eobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, ato pre svoju podnikatel'ski ¢innost’ v stilade s predmetom ¢innosti uvedenym
v obchodnom registri, najmid na zabezpecenie vSeobecne prospesnych sluzieb, vykon
administrativnych c¢innosti, prenajimanie nebytovych priestorov pre podnikatel'ské a iné
¢innosti.

Clanok I1I
Doba najmu

Téato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, a to od 01.01.2013 do 31.03.2013.

Clanok IV
N4ajomné a ihrada sluzieb spojenych s najmom

1. Cena najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 1 euro/ predmet najmu/
rok /slovom jedno EURO/

2. Najomné je splatné Stvrtro¢ne vzdy do posledného dina prislusného Stvrtroka priamou
uhradou na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy.

3. Najomca sa zavdzuje zabezpecit' a hradit’ na vlastné naklady v celych objektoch,
spotrebu energii / t.j. elektrickej energie, plynu, vody a sto¢ného, zrazkovej vody/ na
zaklade faktlr, vystavenych priamo dodavatel'mi.

N4ajomca bude Stvrtro¢ne fakturovat’ prenajimatelovi spotrebu energii formou zaloh,
na zéklade hodndt nameranych na podruznych meracoch, po prvy raz za obdobie
mesiaca marec 2012 a potom vzdy do 15 dni po kazdom kalendarnom $tvrtroku.

4. Za ucelom zabezpeCenia vysSie uvedeného sposobu uhrad za spotrebu jednotlivych
médii sa zmluvné strany zavédzuju vykonat' u prislusnych dodavatel'ov odhlasenie
povodného uzivatela a prihlasenie nového odberatela tak, aby nim bol priamo
najomeca.

5. Njjomca si sam zabezpecuje nasledovné sluzby: upratovanie predmetu ndjmu, udrzbu
chodnikov a pristupovych komunikacii patriacich k nehnutelnosti, prislusné revizie
Vv rozsahu ustanovenom vSeobecne zavdznymi pravnymi normami, potrebné
rozhodnutia Statnych organov k prevadzkovaniu ¢innosti.



Clianok V
Skoncenie najmu

Pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a alebo ndjomcu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2

a3 zakona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

N4jomca je povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’'ovi najneskor 5. pracovny
denl po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu.

Najomca pri odovzdani predmetu ndjmu vyhotovi odovzdavaci protokol, ktory
podpisu obe zmluvné strany, diiom podpisania odovzdavacieho protokolu a fyzickej
prehliadke predmetu najmu najomca prestava niest zodpovednost' za pripadnt
vzniknut $kodu na predmete najmu.

V pripade skoncenia najmu je nijomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze najomca
vykona na predmete najmu stavebné Upravy so sthlasom prenajimatela nie je tieto
povinny pri skonceni ndjmu odstrafiovat’, pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni suhlasu na
vykonanie Uprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak nidjomca nie je povinny pri
skonceni najmu odstraniovat’ dosledky ¢innosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel’
stihlas.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny fyzicky odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v den zacatia
doby n4jmu protokolarnym sposobom.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ a Ndjomca prevziat’ v suvislosti so zabezpecenim
plnenia tejto zmluvy:

- Zoznam, evidenciu hmotného majetku

Obchodné zmluvy s dodavatel'mi energii(voda, plyn, elektrina)

Odborné prehliadky a skusky elektrickych zariadeni

Odborné prehliadky a skusky bleskozvodov

Odborné prehliadky a skusky plynovych zariadeni

Prenajimatel’ je povinny vypracovat’ preberaci protokol predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny poskytnit’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
uzivanie pre ucel podla tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpecit' poistenie nehnutel'nosti proti
poziaru, zivlu a vandalizmu.

N3éjomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na uZivanie.

Néjomca je povinny pri skonceni najmu protokoldrne odovzdat predmet ndjmu
prenajimatel’ovi najneskor 5. pracovny deni po skonceni najmu.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Néjomca je povinny akceptovat uzivanie spolocnych priestorov (napr. chodby,
schodi$tia, socidlne zariadenia) V oboch objektoch tvoriacich predmet nijmu na
zaklade inych platnych najomnych zmliv uzatvorenych prenajimatel'om.

N4jomca sa d’alej zavizuje:

a) viest evidenciu predmetu najmu vratane spracovania vyuctovania sluZieb
spojenych s prevadzkou a udrzbou objektu

- viest prehl'ady o prijmoch a vydavkoch podl'a jednotlivych stredisk

- spracovavat’ ro¢nu uctovnu uzavierku o hospodareni a vyactovanie prijmov a
nakladov

b) zabezpeCovat’ tidrzbarske a opravarenské prace

€) zmluvne zabezpecovat vo svojom mene sluzby: dodavka TUV, plynu, elektrickej
energie, dezinfekcie, dezinsekcie a deratizacie, upratovanie interiéru a exteriéru

d) zastupovat’ Prenajimatel’a pri vymahani $kody, ktora mu vznikla ¢innost'ou tretich
0s0b, ak o to poziada

Néjomca k predmetu najmu zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajiice mu z platnych
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, tykajucich sa najmi ochrany zdravia
a bezpenosti pri praci (zakon NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov), hygienickych predpisov (zakon NR
SR €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich
predpisov), predpisov o ochrane majetku a z platnych vSeobecne zavéaznych nariadeni
Mesta Sered’.

Néjomca sa zavdzuje dodrziavat povinnosti na Useku ochrany pred poziarmi
vyplyvajuce zo zakona NR SR ¢. 314/2011 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni

neskorSich predpisov a zdkona ¢. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajciarov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov.

Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za vSetky Skody na zdravi a majetku sposobené
prenajimatel’ovi alebo tretim osobam najomcom, osobami, ktoré s vedomim najomcu
vstupuju do predmetu ndjmu.

Najomca sa zavdzuje uzatvorit zmluvu o poisteni zo zodpovednosti za Skody
vzniknuté v suvislosti s jeho ¢innost'ou v predmete ndjmu ako aj vzniku Skody tretim
osobam.

Najomca sa zavizuje dodrziavat vSetky podmienky stanovené pripadnym Planom
civilnej ochrany predmetu ndjmu pre pripad mimoriadnej udalosti.

N4jomca sa zavidzuje dodrziavat’ prevadzkovy poriadok predmetu ndjmu a oboznamit’
S nim svojich zamestnancov a osoby, ktoré s vedomim najomcu vstupuju do predmetu
najmu.

Néjomca sa zavdzuje umoznit prenajimatelovi bezodkladny vstup do predmetu
najmu, najmé v pripade havarie, zivelnej pohromy, kontroly dodrziavania podmienok
najmu a pod.

Néjomca hradi na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace, ako aj
naklady vzniknuté uzivanim predmetu ndjmu ndjomcom, alebo osobami, ktoré sa
S jeho stihlasom alebo sthlasom prenajimatel’a zdrziavaji v predmete najmu.
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Néjomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi v stvislosti s vykonom oprav, na
ktorych vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni stcinnost, najmi je povinny
spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Néjomca je povinny zabezpecovat’ deratizaciu a dezinfekciu predmetu najmu v zmysle
platnych hygienickych predpisov.

N4ajomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek
zmeny tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznamit’ prenajimatelovi aktikol'vek skodu, ktord vznikne na predmete najmu
a Vv pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.

Prenajimatel’ suhlasi, aby si ndjomca v prenajatych priestoroch umiestnil vlastné
vybavenie.

Négjomca je opravneny vykonat stavebné upravy na predmete ndjmu len
S predchadzajucim  pisomnym  suhlasom  prenajimatela. V pripade suhlasu
prenajimatela s vykonavanim stavebnych uprav mézu zmluvné strany dohodnut,
vakom pomere buda stavebné upravy financované prenajimatelom a v akom
najomcom. Dohoda podl'a predchadzajticej vety bude uzavretd pisomne.

Ak nijomca vynalozil na predmet ndjmu ndklady pri oprave, na ktoru je povinny
prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so
sthlasom prenajimatel’a.

Néjomca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu cudzich os6b (mreZe, prostriedky elektronickej ochrany
a pod.) na vlastné naklady.

V pripade, Ze n4jomca bude chciet’ predmet ndjmu vyuZivat' inak ako je stanovené
Vv tejto zmluve, zavédzuje sa po predchadzajuicom pisomnom suhlase prenajimatela,
poziadat’ o schvalenie zmeny ucelu vyuzitia prislusny stavebny trad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavebné Upravy po predchadzajicom pisomnom
sthlase prenajimatel’a a schvaleni stavebnym Uradom, bude vykonavat' ndjomca na
vlastné naklady a na vlastn zodpovednost. Prenajimatel’ bezdovodne takyto pisomny
stihlas neodmietne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek stavebné upravy, resp. technické
zhodnotenie predmetu ndjmu zabezpecené, resp. zrealizované ndjomcom pocas doby
najmu (dalej len ,predmet najmu‘) vratane pevne zabudovaného vnutorného
vybavenia, nadobuda ku dnu skoncenia najmu podla tejto zmluvy do vylu¢ného
vlastnictva prenajimatel’, o com bude vyhotoveny protokol o odovzdani ndjomcom
a prevzati prenajimatel'om, ktorého stcastou bude prislusnéd technickd dokumentécia
a vycislenie vysky zostatkovej hodnoty majetku ku diu skon¢enia najmu.

N4jomca nie je opravneny vykonavat’ odpisy z predmetu ndjmu. Odpisy je opravneny
vykonévat’ len z veci na predmete najmu nim financovanych a vybudovanych, ktoré
zaroven predstavuji technické zhodnotenie predmetu ndjmu, a vzhladom na spdsob
financovania sa stali jeho vlastnictvom po suhlase prenajimatel’a.



Clanok VII
Podnajom

1. Néjomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu len s
predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a

Clanok VIII
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok v zmysle tejto zmluvy méze dojst’ len na zaklade
vzajomnej dohody formou pisomného dodatku, alebo ked’ to bude vyplyvat’ zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
zakona €. 116/1990 Zb. 0 n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych stidov za
pouzitia slovenského prava.

3. Zmluva sa vyhotovuje Vv dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, po jednom
rovnopise, pre kazdi zo zmluvnych stran.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tto zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, pre€itali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne vyhrady, o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

5. Tato zmluva nadobtida platnost dnom podpisania zmluvy obidvoma zmluvnymi
stranami a ucinnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
Domu kultiry a webovej stranke Spravy majetku Sered’, s.r.0.

Prilohy:
-podl’a textu

V Seredi, dita 27.12.2012

Mgr. Frantisek Cavojsky Ing. Tibor Krajcovic
riaditel konatel

za prenajimatel’a za najomcu



